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AUSFERTIGUNG DURCH DEN OBERBURGERMEISTER

Die Stadt Erlangen erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) das
1. Deckblatt zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 412 der Stadt Erlangen - Hauslinger
Wegacker West - bestehend aus der Planzeichnung und dem Text.

Ausgefertigt :

Erlangen, den 22.03.2022

Stadt Erlangen

Siegel

gez. Dr. Janik

Oberblrgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

1.  ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Bauland im Geltungsbereich des 1. Deckblattes zum Bebauungsplan Nr. 412 wird als
allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgesetzt. Abweichend hiervon sind im WA die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe nur
ausnahmsweise zuldssig. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind nicht zulassig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Als Hochstmal® der baulichen Nutzung gelten die entsprechenden Eintragungen im Plan,
soweit sich aus den im Bebauungsplan festgesetzten lberbaubaren Grundstiicksflachen und
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FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
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z. B WH max. 9,50 m

allgemeines Wohngebiet

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse zwingend

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

maximale zulassige Wandhdhe, gemafd Nr. 3 der textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 412

FD Flachdach
A nur Einzelhauser zulassig
E— Baugrenze
LSt Flache fir Stellplatze
[:@:] Flache fir Miillbehalter
LW Flache fir Werkstatt
P F Fahrradabstellflichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN
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z.B. 675710

Vorhandene Grundstiicksgrenzen
Flurstiicksnummern
bestehende Gebaude

Abgrenzung des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Geschosszahlen in Verbindung mit den GrundstiicksgroRen im Einzelfall nicht ein geringeres
Malf} baulicher Nutzung ergibt.

3.

WANDHOHEN

Die festgesetzte Wandhohe darf oberhalb des ersten Geschosses fur die Nutzung einer
Dachterrasse Uberschritten werden. Die HoOhe einer Bristung oder eines Gelandes
(einschliellich Attika) darf hier die Oberkante des Terrassenbelages um max. 0,90 m

Uberragen.

4. DACHAUFBAUTEN

a) Dachterrassen sind nur im Bereich des eingeschossigen Gebaudes zulassig.

b) Dachflachen, ausgenommen Dachflachen auf denen technische Anlagen, Dachaufbauten
oder nutzbare Freibereiche angeordnet sind, sind dauerhaft extensiv zu begrinen. Hierfur
ist eine durchwurzelbare Mindestgesamtschichtdicke von 10 cm (einschlielilich
Dranschicht) vorzusehen.

c) Technische Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Photovoltaikanlagen) sind
flachendeckend entweder ohne Aufstdnderung in der Dachflache zu integrieren oder
parallel zur Dachflache mit einem Abstand von max. 0,20 m auszufiihren. Diese sind um
mind. 0,50 m von den Dachrandern einzurlicken. Auf begriinten Nebenanlagen und
Carports ist die Errichtung von Solaranlagen zulassig, sofern das Wachstum der
Dachbegrinung dadurch nicht beeintrachtigt wird. Solaranlagen kénnen in die Fassaden
der Gebaude integriert werden. Die Schragmontage von Solaranlagen an Hauswanden ist
unzuldssig.

5. NEBENANLAGEN

a) Fahrradabstellanlagen, Millbehalter und die Werkstatt sind nur innerhalb der daflr
festgesetzten Flachen zulassig.

b) Die Grundflache der Nebenanlage flir die Werkstatt darf max. 50,0 m? betragen.

c) Die Grundflache fur Fahrradabstellanlagen darf jeweils max. 20,0 m? betragen.

6. STELLPLATZE

Stellplatze sind nur innerhalb der flr Stellplatze festgesetzten Flachen zuldssig.
Ausnahmsweise konnen die nach der Stellplatzsatzung der Stadt Erlangen notwendigen
Stellplatze auch in einer Tiefgarage untergebracht werden.

1. Deckblatt zum
Bebauungsplan Nr. 412
mit integriertem
Grunordnungsplan
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FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

neu zu pflanzender Baum, mittel- bis groRkronig - mit Standortbindung

TEXTLICHE HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 412
bleiben in Kraft, soweit sie mit den planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Deckblatts nicht
in Widerspruch stehen.

VERFAHRENSHINWEISE

a)

b)

e)

Der Umwelt-, Verkehrs- und Planungsausschuss der Stadt Erlangen hat in der Sitzung
vom 20.07.2021 die Aufstellung und Billigung des 1. Deckblatts zum Bebauungsplan Nr. 412
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.09.2021 ortslblich bekannt
gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 BauGB:

Von einer friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde gem. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
abgesehen. Der Entwurf des 1. Deckblatts zum Bebauungsplan Nr. 412 in der Fassung
vom 20.07.2021 wurde mit Begrindung gemall § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
17.09.2021 bis einschliellich 22.10.2021 6ffentlich ausgelegt.

Beteiligung der Behérden gemal § 4 BauGB:

Von einer friihzeitigen Behordenbeteiligung wurde gem. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
abgesehen. Die Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden geman § 4
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.09.2021 bis 22.10.2021 aufgefordert, ihre
Stellungnahmen abzugeben.

Die Stadt Erlangen hat mit Beschluss des Stadtrates vom 13.01.2022 das 1. Deckblatt
zum Bebauungsplan Nr. 412, in der Fassung vom 07.12.2021, gemaf § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss zu dem Deckblatt wurde am 07.04.2022 gemals § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.

Das Deckblatt ist damit in Kraft getreten.
Die Hinweise gemal § 44 Abs. 5 und § 215 Abs. 2 BauGB sind erfolgt.

Erlangen, den 08.04.2022
Referat fur Planen

Siegel und Bauen

gez. Weber

berufsmafiger Stadtrat

- Hauslinger Wegacker West -

Fir das Grundstuck Flst.-Nr. 675/10 - Gmkg. Blichenbach -

Rechtsverbindlich seit: 07.04.2022

Projekterstellung :

Bearbeitet: Herr Heinemann Baptista
Gezeichnet : Frau Pieper

Billigungsbeschluss : 20.07.2021

Satzungsbeschluss : 13.01.2022

Fassung vom : 07.12.2021

Grunordnunsplanung

Bearbeiteitung:

Referent : gez. Weber Amtsleitung: gez. Lohse
Abteilungsleitung: gez. Heuer
Sachgebietsleitung: gez. Schubert

Referat fur Amt fur Stadtplanung

Planen und Bauen und Mobilitat




